B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezel6 Zrt

1118 Budapest, Ménesi ut 22.

Adoszam: 26514383-1-43
Cégjegyzékszam: 01-10-049958
KSH-szam: 26514383-6630-114-01

EVES BESZAMOLO

2019.12.31

Késziilt a Forint-Soft Kft.
Kiegészité mellékiet szerkesztd programjaval



MERLEG "A" 2019
B-~-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld %rt

Céglegyzékszam: 01-10-049958

Idészak: 2019.01.01 =~ 2019.12.31 KSH-szé&m: 26514383-6630~114-01

ESZKOZOK e Maihe imew
A Befektetett eszkdzok 127 124
I. Immateridlis javak 0 0
IT. Targyi eszkdzdk 127 124

i Ingatlanok s a kapesolado vagyoni ériékil jogok 127
3. Egyéb berendezések, felszereléselk, jarmiivek 124
III.  Befektetett pénziigyi eszkiozok 0 0
B. Forgdeszkizik 114.720 98.315
I Készletek 0 0
II. Kovetelések 0 159
&.  Egyéb kbvetelések 158
III.  Ertékpapirok 0 0
V. Pénzeszkdzok 114.720 98.156
Pénztar, csekkek g5 2
2. Bankbetétek 114.635 38.154
c. Aktiv idébeli elhatirolasok 43 60
2. Koltségek, réaforditasok aktiv idébeli elhatdrolisa 43 60
ESZKOZOK OSSZESEN 114.890 98.499
D. Sajat toke 94.839 92.672
I. Jegyzett téke 100.000 100.000
1. Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (=) 0 0
IIT. Téketartalék 0 0
V. Eredménytartalék 0 ~5.161
v. Lekitdtt tartalék 0 46.000
VI.  frtékelési tartalék 0 0
VII.  Adédzott eredinény -5.161 -48.167
E. Céltartalékok 0 0
¥ Kotelezettségek 19.388 3.623
I. Hatrasorolt kételezettségek 0 0
1. Hossza lejarata kitelezettségek 0 0
IIT.  Rovid lejarati kotelezettségek 19.388 3.623
4 Kotelezetiségek aruszallitasbél és szolgaltatasbdl (szallitok) B8 0,246

€. Rovid lejdrath kotelezeitségek kapesolt vallalkozassal szemben 18.006
9. Egyéb rbvid lejarani kotelezettségek 510 1.377
G. Passziv idébeli ethatiroldsok 663 2.204
2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa §63 2.204

FORRASOK OSSZESEN 114.890 98.499



MERLEG "A" 2019
B~-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zzrt

Cégiegyzékszam: 01-10-049958

Idészak: 2019.01.01 - 2019.12.31 KSH-szam: 26514383~6630~114-01
i Elézd év  Mddositas Targyév
FORRASOK 1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft

Budapest, 2020.04.03.




EREDMENYKIMUTATAS 2019
Osszkoltség

B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zrt

Cégiegyzékszam: 01-10-049958
Idészak: 2019.01.01 =~ 2018.12.31 KSH-szam: 26514383-6630~114~01

ElSz8 év  Médositas Targyév

1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft

I. Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 0 0
IT. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+~03+04) 0 ¢]
IIT. BEgyéb bevételek 1 0
05. anyagkolitség 77

06. Tgénybe vett szolg atdasok érréke 35,777

07. Egyéb sz tatasok értéke 1.1408 289

Iv. Anyagjellegd raforditésok (05+06+07+08+09) 3.480 36.153
10. Bérkoltség 1.33¢ 3.961

11. Személyi agil egyéb kifizetések 111

12, Bérjarulékok 253 1.950

V. Személyi jellegl ridforditésok (10+11+12) 1.591 12.022
VI. Ertékcsodkkenési leiras 89 3
VII. Egyéb raforditasok 2 1
A, Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye -5.161 ~48.179
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatiellegli bevételek 12
VIII. Pénzigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 0 12
IX. Pénzigyl miveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 6] 0
ER Pénziugyi miveletek eredménye (VIII-IX) 0 12
C. Addzas eldtti eredmény (+-A+-B) -5.161 -48.167
X. Adofizetési kotelezettség 0 0
D. Addzott eredmény (+-C-X) -5.161 -48.167
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Kiegészitd melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zrt

Altalanos rész

A B-FUND Ingatlan €s Befektetési Alapkezeld Zrt tevékenységét 2018. évben kezdte meg.

A tdrsasag alaptevékenysége: 6630’08 Alapkezelés.

A vallalkozds zartkorlien mikodd részvénytdrsasagként mukodik, lednyvdllalatnak mindsiil. A
torzstoke nagysaga 100000 ezer Ft.

Székhelye: 1118 Budapest, Ménesi tt 22.

Internetes honlapja: www.bfund.hu

A térsasdg tulajdonosai belfoldi jogi személyek.

A tarsasag tagjainak adatai:

OPEN CREDIT Pénziigyi 1118 Budapest, Ménesi it 22 100,00
Szolgaltatd Zrt

Képviseletre jogosultak:

Lakhely
2000 Szentendre, K6csag utca 4.

Dr. Galambos Péter

A szédmviteli informdacids rendszer kialakitdsa és mikodtetése megbizott kiilsd szolgaltaté feladata.
A kiils6 szolgdltaté neve: ARKCONSULTING Kft, elérhetésége: 1064 Budapest, Izabella utca 66.
3. emelet 26.

Regisztrlt mérlegképes konyveld neve: Ilyés Zsolt. Regisztriciés szdma: 159966.

A véllalkozdsndl a konyvvizsgilat kotelezd, a beszamolot bejegyzett konyvvizsgals ellendrizte.

A konyvvizsgdlat elvégzéséért személyében felelds személy: Tatdr Emese (1025 Budapest,
Nagybdnyai ut 76. B. épiilet), nyilvantartdsi szdma 006433.

Konyvvizsgdlé cég: MOORE STEPHENS K-E-S AUDIT Kft. (székhely: 1054 Budapest, Bathori

utca 20. 3. emelet 1/a.), nyilvantartdsi szdma 001587.

Az lzleti évrdl sz6l6 beszdmolé konyvvizsgdlatdért a konyvvizsgdlé 650.000 Ft + 4fa dijat
szamftott fel.

A konyvvizsgdl6 részére az lizleti évben egyéb bizonyossdgot nyijté szolgdltatdsért, adétandcsadoi
szolgaltatdsért, és egyéb nem konyvvizsgaldi szolgdltatdsért dij kifizetése nem tortént.

A mérlegkészités pénzneme Ft.
A mérlegkészités iddpontja 2020.02.28.
Jelen beszdmolé (mérleg, eredménykimutatds, kiegészitd melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése

szerint azokat az informdcidkat tartalmazza, melyek a nyilvdnossdgra hozatal szempontjabdl
fontosak. A fontossagot a koltség-haszon dsszevetésének elve alapjan hatdroztuk meg.

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 2



Kiegészité melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zrt

Szamviteli politika

A villalkozds szdmviteli politikdjanak osszedllitdsakor figyelembe vette a szamviteli térvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja redlisan mutatja a vallalkoz4s jelenlegi vagyoni
€s pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjdn a jovSbeni tervek is kirajzolédnak.

Mérlegét "A" véltozatban késziti.

A konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezeti. A kdnyvelésre kiadott szdmlacsoportokat,
szamldkat, al- €s részletezé szdmldkat, azok szdmjeleit és megnevezését a szdmlatiikérbe fogja
Ossze. A szamlatiikor és a szoveges szdmlarend egyiitt teszi lehet6vé, hogy a kényveit a szadmviteli
torvény eldirdsai szerint vezesse.

A felmertilt koltségeket elsddlegesen az 5. szdmlaosztdlyban tartja nyilvdn. Az 5. szdmlaosztily
megfeleld tagoldsdval biztositja, hogy mind a kiils6, mind a belsd informicidk rendelkezésre
alljanak. A 6-7. szdmlaosztdlyokat nem nyitotta meg.

A vallalkozds a beszamold Osszedllitisdndl az aldbbi értékelési eljarasokat alkalmazta:
A térgyi eszkozoket beszerzési dron az amortizdciéval csokkentve és értékhelyesbitéssel korrigalt
piaci dron értékeli.

Ertékesokkenési lefrds modja:

Az évenként elszdmolandd értékesdkkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhaté hasznélata,
ebbOl ad6d6 élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett
maradvanyérték figyelembevételével - dltaldban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban
torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszkozok elhaszndléddsdnak ideje fiiggvényében linedris
leirdst alkalmazott.

Kis értékt eszkdzok értékesokkenési lefrdsa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékili jogok, szellemi termékek, targyi
eszk0zok bekertilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési leirdsként egy ©sszegben
elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsikkenési lefrdst tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték:
A maradvianyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése sordn, ha

az eszk0z hasznos élettartama végén varhatdan realizdlhaté értéke valdszinlsithetéen nem haladja
meg a 100 ezer Ft-ot.

Ha a villalkozé szempontjabdl meghatdrozé jelent6ségli targyi eszkodzoknél az évenként
elszdmoldsra  kerill6 értékcsokkenés megéllapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriilményekben (az adott eszkoz haszndlatdnak idétartamaban, az adott eszkoz értékében vagy a
varhaté maradvdnyértékben) 1ényeges viltozds kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsokkenés
megvéltoztathatd. A vdltozds eredményre gyakorolt szdmszerlsitett hatdsa a kiegészitd
mellékletben bemutatdsra kertil.

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 3



Kiegészité melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezel6 Zrt

Terven feliili ért€kcsokkenést kell az immateridlis j6szdgndl, a tirgyi eszk6zoknél elszdamolni akkor,
ha

- az immateridlis j0szdg, a tdrgyi eszkoz (ideértve a beruhdzdst is) kdnyv szerinti értéke tartésan és
jelent0sen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- az immateridlis joszdg, a tdrgyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartésan lecsdkken, mert az
immateridlis j0szdg, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzdst is) a véllalkozdsi tevékenység valtozdsa
miatt feleslegessé vdlt, vagy megrongdlédds, megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében
rendeltetésének megfelelden nem hasznalhatd, illetve haszndlhatatlan;

- a vagyoni értékil jog a szerz6dés mddosuldsa miatt csak korldtozottan vagy egyaltaldn nem
érvényesithetd;

- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korldtozzdk vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az Uzleti vagy cégérték vagy az alapitds-dtszervezés aktivalt értékének konyv szerinti ériéke — a
jovbeni gazdasdgi hasznokra vonatkozd vérakozdsokat befolydsolé koriilmények viltozdsa
kovetkeztében — tartésan €s jelentésen meghaladja annak piaci értékét (a vdrhaté megtériilésként
meghatdrozott &sszeget).

A terven feliili értékcstkkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateriélis j6szag, a
targyl eszkdz, a beruhdzds haszndlhatésdganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci €értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszdg, a tdrgyi eszkoz, a
beruhdzds rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve haszndlhatatlan, megsemmisiilt
vagy hidnyzik, azt az immateridlis javak, a tdrgyi eszk6zok, a beruhdzdsok koziil - a terven feliili
ért€kcsokkenés elszamoldsa utdn - ki kell vezetni. A piaci érték alapjdn meghatdrozott terven feliili
értékesokkenést a mérleg fordulénapjaval, az eszkozok dllomanybdl t6rténd kivezetése esetén
meghatdrozott terven feliili értékcsokkenést a kivezetés idépontjdval kell elszdmolni.

Nem szdmolhat6 el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mdr teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis J6szédgnal, targyi eszkdznél.

A villalkozds az immateridlis javakrdl és targyi eszkozokrol folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fékonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjén kotelezé jelleggel.

Az értékelési eljardsok az el6zd évihez képest nem valtoztak.
Az el6z8 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Kulfoldi pénzért€kre sz0l6 eszkozok és kotelezettségek forintra torténd dtszdmitdsa a Magyar
Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyamon tortént.

Analitikus nyilvantartdst vezet a cég a vevdi kovetelésekrél és a szdllitéi tartozdsokrdl. A
munkabérek €s egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus nyilvdntartdsi kotelezettségének a
bérszdmfejtés keretében tesz eleget. A két vagy tobb évet érinté gazdasigi események eredményre
gyakorolt hatdsdnak kiszlrésére aktiv és passziv id6beli elhatdrolds szamlat alkalmaz.

Jelentds Gsszegli hiba: ha a hiba feltdrdsdnak évében, a kiilonbozd ellenérzések sordn, egy adott
tizleti évet €rintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatdsok - eredményt, sajit t8két
noveld-csokkentd - (el8jeltdl fliggetlen) abszolit értékének egyiittes Osszege meghaladja az
ellendrzott iizleti év mérlegfédsszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2%-a nem haladja meg
az 1 milli6 Ft-ot, akkor az 1 millié Ft-ot.

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 4



Kiegészité melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zrt

A cégnél az év sordn jelentSsebb hiba miatt Snellendrzés nem tortént. A cégnél az év sordn tortént
ellendrzések jelentsebb Osszegl eltéréseket nem dllapitottak meg.

A cég jelenleg j6 piaci helyzetet mondhat magdnak. Igyekszik ezt dgy kihaszndlni, hogy
tevékenysége szinvonaldnak emelése utjdn piaci poziciéit megtarthassa (novelhesse). A
mérlegkészitésig a villalkozo6i tevékenység folytatdsdnak ellentmond6 tényezd vagy kériilmény
nem 4ll fenn.

Osztalék j6vahagydsara nem keriil sor, a tirgyévi adézott eredmény az eredménytartalékba keriil
atvezetésre.

Tajékoztato rész

Mindsitett tobbséget biztosit6 befolyéssal rendelkezd tagok

onevezés

igazgatéség
Feliigyelo bizottsdg
Osszesen

A tarsasdg kordbbi igazgatdsdgi és feliigyeld bizottsagi tagjaival szemben fenndllé nyugdijfizetési
kételezettség nincs.

A tdrsasdg a vezetd tisztségviselok részére sem eldleget, sem kolesont nem folydsitott.

Jelen dokumentum véglegesitésekor a Kormédny az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé humadnjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar
dllampolgdrok egészségének és életének megdvisa érdekében Magyarorszdg egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki és a megfékezés érdekében szigori intézkedéseket vezetett be. A
Térsasag felmérte és kialakitotta a jarvdnnyal Osszefiggd eljardsait. A veszélyhelyzet id6beli
kimenetele €s gazdasdgra gyakorolt hatdsa még nem ismert, a jarvdnyhelyzet miatti bizonytalansdgi
tényezOk okdn a Tarsasdg mitkodésére gyakorolt hatds nem meghatdrozhaté

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 5



Kiegészitd melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zrt

Meérleghez kapcsol6dé kiegészitések

A tarsasag iizleti vagy cégértéket nem képez.

A részvények osszetétele az alabbi:

-

Els6bbséei 1| 10000000 o o0
Névre 57616 9] 90000 000 0 0
Targyi eszkozok

o
(]

)
—
~
[aw)

ﬁpﬁléfrésiek, epiilvcvtek ’

Uzemi gépek, berendezések 89 0 0 127 216
Térgyi eszkozok bruttd dsszesen 216 0 0 0 216

Targyévi értékcesokkenés leirasa

Terv szerinti leirds linedrisan

Uzemi gépek, berendezések
Osszesen

| drgy‘i eszké’zdk brutfé é")sszeSen T T 216 | ‘O \ | () - 0 ”216

Terv szerinti écs. linedrisan -89 -3 0 0 -92
Osszesen 127 -3 0 0 124

A tdrsasdg szempon(jdbol meghatdrozé jelentOségll targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(izembe helyezésekor) megtervezett értékestkkenés elszdmoldsaban valtozds nem tértént.

Az épiiletrészek, épiiletekbdl a tarsasdg 127 e Ft-ot dtsorolt az iizemi gépek, berendezések kozé.

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 6



Kiegészitd melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zrt

A tarsasdg szempontjadbol meghatdrozé jelentdségli tirgyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(izembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben valtozds nem tortént.

Vevdi kovetelés nincs.

Egyéb kovetelések bemutatdsa:

Szall{t61 tilfizetés 159
Osszesen 159

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a tdrsasdgi add alapjdnak szamitdsdndl az addzds elétti
eredményt médositd tételek nem voltak.

Jelentdsebb aktiv id6beli elhatdroldsok

Mlc’r‘o”sﬁec'témisf’t’véﬁy T 43 T 60 | T 43 “ 60b
Osszesen 43 60 43 60

Sajit téke

Jegyzett tékén kiviili egyéb tékeelemek véltozasa:

Eredménytartalék O 0| 5161|F1626 évi eredmény

Lekotott tartalék 46 000 0|Lekotott tartalék képzés
Adézott eredmény 0 48 167 |El16z06 évhez képest csokkent
Osszesen 46 000 53 328

Lekotott tartalék:

. _ Lekotott tartalédk - 0 (e Ft
Lekotott tartalék potbefizetésbdl 36 000

Lekotott tartalék szavatold téke 10 000
Osszesen 46 000
Kotelezettségek

A cégnek nincs sem zdlogjoggal, sem egyéb joggal biztosftott kitelezettsége.

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 7



Kiegészitd melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zrt

Szallitéi kotelezettségek

Belfoldi szallitdk 6sszes nyitott szdmldja 2019.12.31-én: 2.246.015 Ft.

B.erek - S telezetlses , , ; - 794

Addk 583
Osszesen 1377

A kotelezettségek visszafizetendd dsszege nem nagyobb a kapott Gsszegnél.

Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabdl
jelentdséggel bir, megjelenik a mérlegben.

Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

Jelentdsebb passziv idébeli elhatdroldsok

" i}b i elhatarola

Szamviteli tev. (konv., kdnyvvizsg.) 664 1086 664 1086
Informatikai szolgaltatds 0 1111 0 1111
Telefon, internet 0 7 0 7
Osszesen 664 2204 664 2 204

A villalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.

Eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.

A villalkozds exporttdmogatdsban nem részesiilt.
A véllalkozds tdmogatdsi program keretében dotdciot nem kapott.
Kapcsolt vallalkozastdl szarmazd bevétel nem volt.

Kivételes nagysagu vagy eldforduldsi bevételek az iizleti évben nem voltak.

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 8



Kiegészité melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezelé Zrt

A térsasdgnal az anyagkoltség értéke az aldbbiakbdl tevddott dssze:

Tiszt{tdszerek 1
Egyéven beliil elhaszndl6dé eszkdzok 2
Irodaszer, nyomtatviny 74
Osszesen 77

A tarsasdgnal az igénybe vett szolgdltatdsok értéke az aldbbiakbdl tevédott Hssze:

Bérleti dijak 8 541
Utazas, kikiildetési koltség 5
Szdmviteli szolgdltatds, adétandcsadds, ligyvédi sz 15365
Telefon, internet 647
Informatikai szolgaltatds 7567
Posta koltség 6
Koziizemi és lizemeltetési koltség 1532
Ertékbecslés 1270
Egyéb igénybe vett szolgiltatis 844
Osszesen 35777

A térsasdgndl az egyéb szolgaltatdsok értéke az aldbbiakbdl tevodott Sssze:

e bc.g, , . nevezes . , . Usszeg (e B e
Hatdsagi, igazgatdsi dij, illeték 23
Osszesen 299

Személyi jellegli raforditdsok bemutatdsa:

Bérkoliseg o T | 9961

Személyi jellegli egyéb kifizetések 111
Személyi jellegili egyéb kifizetések 1950
Osszesen 12 022

Munkavallalok bér és 1étszamadatai

Atlagos statisztikai létszdm (f6) 0 7

Bérkoltség (ezer Ft) 0 9.961
Személyi jellegii egyéb kifizetések (ezer Ft) 0 111

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 9



Kiegészité melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezel6 Zrt

Bérjaruidkok : " Gsszesen (e FO)
Szocidlis hozzdjaruldsi add 1.795
Egészségiigyi hozzdjarulds 0
Szakképzési hozzdjarulds 147
Egyéb bérjdrulékok 8
Osszesen 1.950

Az egyéb raforditdsok alakuldsa:

Kerekitési kiilonbozet 1

Osszesen 1

Kivételes nagysdgt vagy eldforduldsd koltségek és raforditdsok az iizleti évben nem voltak.

Téargyévben kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

A tdrsasdgnal a pénziigyi mlveletek bevételeinek értéke az aldbbiakbdl tevddott dssze:

G .  Megnevezés , , =
Osszesen 12

Térsasagi addalapot modosité tételek

‘Szémvneli ECS " | | o 0 - 3
Adétorvény szerinti ECS 3 0
Osszesen 3 3
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Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai

A tartésan befektetett eszkozok ardnya eldzd évben 0,11% volt, targyévben 0,13%.

A forgdeszkozok ardnya el6z6 évben 99,85% volt, targyévben 99,81%.

Az el0z6 évhez képest a befektetett eszkozok ardnya novekedett, mig a forgbeszkozok ardnya

csokkent.

Sajat téke ardnya az Osszes forrdsban (tOkeelldtottsdg) eléz6 évben 82,55% volt, targyévben
94,08%.

Az eladésodottsdg ardnya targyévben 3,68%, el6z6 évben 16,88% volt.

A nett6 eladdsodottsdg targyévben 0,04%, el6z6 évben 0,20% volt.

Sajat forrassal finanszirozott forgdeszkozok értéke targyévben 94752 ezer Ft, el6zd évben 95375
ezer Ft volt.

Igy a forgdtdke, sajattéke ardnya targyévben 102,24%, e€léz6 évben 100,57% volt.

A sajit toke - jegyzett tOke ardnya 92,67%, el6z6 évben 94,84 % volt.

A tokefesziiltségi mutatd targyévben 3,91%, el6z6 évben 20,44% volt.

Pénziigyi helyzet mutatészamai

A likviditasi rata értéke targyévben 27,14, el6z6 évben 5,92 volt.

A likviditasi gyorsrata értéke targyévben 27,14, mig el6z6 évben 5,92 volt.
A fizetoképesség j6, az el6z6 évihez képest javult.

A készpénz likviditasi rata targyévben 27,09, el6z6 évben 5,92 volt.

A teljes likviditdsi mutaté értéke targyévben 16,88, el6z6 évben 5,72. A fenti mutaték alapjan
elmondhatd, hogy tarsasdgunk likviditdsa jé.

Az idbtartam mutaté 745 nap, ennyi ideig lenne képes mikodni a viéllalkozds, ha bevételei
elapadndnak.

A villalkozés a tevékenységéhez beszerzett és felhaszndlt anyagjellegli beszerzéseit a szallitoknak
15,77 nap alatt fizeti ki.

Az addssdg visszafizetd képesség targyévben -13,29, el6z6 évben -0,26 volt.
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A jovedelmez6ség mutatoi

A nett6 termelési érték -36156 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 1013,06%-a.
Az anyagmentes termelési érték -36153 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 1038,88%-a.

Az dsszes tke jovedelmezdsége -51,98% volt.

A sajdt toke jovedelmezdsége -40,00% volt.

Mivel pozitiv adézott eredmény nincs, az alaptSke nem hozott j6vedelmet.

A sajittbke-ardnyos adézott eredmény (ROE) tirgyévben -51,98%, el6zd évben -5,44% volt.
Az eszkOzardnyos ad6zott eredmény (ROA) tdrgyévben -48,90%, e€l16z6 évben -4,49% volt.
Az EBIT térgyévben -48179 ezer Ft, el6z6 évben -5161 ezer Ft volt.

Az EBITDA tirgyévben -48176 ezer Ft, el6z6 évben -5072 ezer Ft volt.

Készitette: ARKCONSULTING Kft., Budapest 12



Kiegészité melléklet B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld Zrt

CASH FLOW 2019
B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezel6 Zrt

Cégjegyzékszam: 01-10-049958

Idészak: 2019.01.01 - 2019.12.31 KSH-szam: 26514383-6630-114-01
El6z6 év Targyév
1000 Ft 1000 Ft
. Miikédési cash flow (1-13. sorok) 14.936 -62.564
la. Adézés eldtti eredmény + -5.161 -48.167

ebbol: mikédésre kapott, pénzilgyileg rendezett timogatas

1b. Korrekcidk az adézas elétti eredményben
1. Korrigalt adézas elétti eredmény (1a+1b) -5.161 -48.167
2. Elszdmolt amortizdcid + &9 3
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas
4. Céltartalék képzés és felhaszndlds killonbozete
5. Befektetett eszk0zok értékesitésének eredménye
6. Szallit6i kotelezettség valtozasa 878 1.368
7. Egyéb ravid lejdratd kitelezettség véaltozdsa 18.510 -17.133
8. Passziv idobeli elhatdroldsok valtozdsa 663 1.541
9. Vevokovetelés valtozdsa -
10. Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) véltozdsa - 159
1. Aktiv idébeli elhatdroldsok véltozdsa - 43 17
12. Fizetett add (nyereség utdn) -
13. Fizetett osztalék, részesedés -
I1. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -216 0
14. Befektetett eszk6z0k beszerzése - 216
15. Befektetett eszkozok eladdsa +
16. Hosszt lejaratra nydjtott kolesonok és ethelyezett bankbetétek

torlesztése, megsziintetése, bevil
17. Hosszt lejaratra nydjtott kélesonok és elhelyezett bankbetétek
18. Kapott osztalék, részesedés +
111, Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 100.000 46.000
19. Részvénykibocsdtds, tokebevonds (t6keemelés) bevétele + 100.000 46.000
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsédtdsdnak +

bevétele
21. Hitel és kéleson felvétele +
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23. Részvénybevonds, tékekivonds (t6kelesz4llitas) -
24, Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése -
26. Véglegesen dtadott pénzeszkoz -
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+I1+I1L sorok) 114.720 -16.564
217. Devizds pénzeszkdzok atértékelése
V. Pénzeszkozik mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) 114.720 -16.564

Budapest, 2020.04.03.
f/A/é} e "j

Cégszert alairas
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